ПРОТОКОЛ №35
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан
     г.Казань                                                                                                                     «14» февраля 2020г.












                              10 ч. 00 мин.
Председатель                Костин   Артем    - заместитель руководителя Управления
Комиссии:                     Петрович                Росреестра по Республике Татарстан
Секретарь Комиссии: Зяббаров Равиль   - заместитель начальника отдела кадастровой
                                       Нилевич                  оценки недвижимости Управления Росреестра
                                                                        по Республике Татарстан
Место проведения: Республика Татарстан, г.Казань, ул.В.Кулагина, д.1, каб.202
ПРИСУТСТВОВАЛИ:
Члены Комиссии: Самойлов Антон       –  заместитель директора – главный технолог 

                                Витальевич                  филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по 






  
Республике Татарстан

                        Лисичкин Андрей –  представитель Национального совета по

                        Викторович              оценочной деятельности

Присутствующие на заседании Комиссии и не являющиеся членами Комиссии:
                                 Сабирзянова Алсу   - начальник отдела кадастровой оценки недвижимости

                                 Мунавировна              Управления Росреестра по Республике Татарстан
                                 Гусамов Р.М.   - заявитель
ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:

1. Рассмотрение заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости от Гусамова Р.М. по основанию установления в отношении объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:26:340242:72, 16:26:340230:104, 16:26:340230:108, 16:26:340230:30, 16:26:340120:69, 16:26:340242:444, 16:26:340121:33, 16:26:340121:29, 16:26:340121:32, 16:26:340121:55 их рыночной стоимости. Анализ поступивших документов. 

2. Обсуждение.

3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ: 

Костина А.П., который открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют не менее половины членов Комиссии, объявил о продолжении проведения заседания.

	Информация 

о заявителе
	Кадастровый № объекта недвижимости, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости
	Основания, по которым подано заявление

	Гусамов Р.М.
	16:26:340242:72, 16:26:340230:104, 16:26:340230:108, 16:26:340230:30, 16:26:340120:69, 16:26:340242:444, 16:26:340121:33, 16:26:340121:29, 16:26:340121:32, 16:26:340121:55
	установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена их кадастровая стоимость


РАССМОТРЕЛИ: 
заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в  комиссию 20.01.2020г. (вх.№15-О) от Гусамова Р.М. (СНИЛС: _______________).

Заявителю на праве собственности принадлежат объекты недвижимости с кадастровыми номерами:
1) 16:26:340242:72, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Строителей, 1А, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «предпринимательство», площадью 3 706 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

2) 16:26:340230:104, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30 "Б", категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «предпринимательство», площадью 953 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

3) 16:26:340230:108, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30 В, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «предпринимательство», площадью 582 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

4) 16:26:340230:30, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: ««предпринимательство», площадью 3 312 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

5) 16:26:340120:69, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, перекресток улиц Домолазова-Тукая, д. 76"а", категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: ««магазин», площадью 118 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________);

6) 16:26:340242:444, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, дом 160 "а", категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства магазина», площадью 247 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

7) 16:26:340121:33, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29е, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства торговых павильонов», площадью 539 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

8) 16:26:340121:29, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29в, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства торговых павильонов», площадью 172 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

9) 16:26:340121:32, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29д, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства торговых павильонов», площадью 158 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2);

10) 16:26:340121:55, расположенный по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29г, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «под павильоны», площадью 57 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г. №__________________) (доля в праве 1/2).
Согласно распоряжению Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 25.11.2015г. № 2846-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель населенных пунктов, расположенных на территории Республики Татарстан (за исключением земель населенного пункта г. Казани)» кадастровая стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:26:340242:72, 16:26:340230:30, 16:26:340120:69, 16:26:340242:444 составляет 4 889 177,56 руб.; 4 357 366,56 руб.; 156 149,40 руб.; 307 470,54 руб. соответственно.

Кадастровая стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:26:340230:104, 16:26:340230:108, 16:26:340121:33, 16:26:340121:29,  16:26:340121:32, 16:26:340121:55 составляет 1 253 728,68 руб.; 765 655,92 руб.; 710 752,35 руб.; 228 127,04 руб.; 209 463,76 руб.; 75 542,67 руб. соответственно.

В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №16/2-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340242:72, общей площадью 3 706 кв.м, и участка с кадастровым номером 16:26:340230:30, общей площадью 3 312 кв.м, расположенных по адресам: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Строителей, 1А и ул.Давыдова, д.30» (далее – Отчет №1), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:26:340242:72, 16:26:340230:30 по состоянию на 01.01.2015г. составляет 1 037 700 руб.; 927 400 руб. соответственно. Отклонение рыночной стоимости от их кадастровой стоимости составляет 78,78%; 78,72% соответственно. 
В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №16/3-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340230:104, общей площадью 953 кв.м, и участка с кадастровым номером 16:26:340230:108, общей площадью 582 кв.м, расположенных по адресам: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30 Б и ул.Давыдова, д.30 В» (далее – Отчет №2), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:26:340230:104, 16:26:340230:108 по состоянию на 07.02.2019г. составляет 295 400 руб.; 139 700 руб. соответственно. Отклонение рыночной стоимости от их кадастровой стоимости составляет 76,44%; 81,75% соответственно. 

В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №17/2-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340120:69, общей площадью 118,0 кв.м, и участка с кадастровым номером 16:26:340242:444, общей площадью 247,0 кв.м, расположенных по адресам: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, перекресток улиц Домолазова-Тукая, д. 76 «а» и ул. Давыдова, дом 160 «а» (далее – Отчет №3), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:26:340120:69, 16:26:340242:444 по состоянию на 01.01.2015г. составляет 34 200 руб.; 71 600 руб. соответственно. Отклонение рыночной стоимости от их кадастровой стоимости составляет 78,10%; 76,71% соответственно. 

В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №16/4-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340121:33, общей площадью 539 кв.м, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29е» (далее – Отчет №4), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:33 по состоянию на 26.11.2019г. составляет 129 400 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 81,79%.

В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №16/5-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340121:29, общей площадью 172 кв.м, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29в» (далее – Отчет №5), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:29 по состоянию на 27.08.2019г. составляет 49 900 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 78,13%.

В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №16/6-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340121:32, общей площадью 158 кв.м, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29д» (далее – Отчет №6), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:32 по состоянию на 26.08.2019г. составляет 45 800 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 78,13%.

В соответствии с отчетом от 20.01.2020г. №16/8-2019-Н «Отчет об определении рыночной стоимости земельного участка с кадастровым номером 16:26:340121:55, общей площадью 57,0 кв.м, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29г» (далее – Отчет №7), выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:55 по состоянию на 22.11.2019г. составляет 16 500 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 78,16%.

ВЫСТУПИЛИ:
Лисичкин А.В. сообщил, что представленные Отчет №1, Отчет №2, Отчет №3, Отчет №4, Отчет №5, Отчет №6 и Отчет №7 соответствуют требованиям законодательства и методологии оценочной деятельности Российской Федерации, замечаний нет.
Голосовали за установление кадастровой стоимости в размере их рыночной стоимости:
Костин А.П.       -  за

Самойлов А.В.   -  за

Лисичкин А.В.   -  за
По результатам голосования Комиссия вынесла решение:

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340242:72, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Строителей, 1А; категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «предпринимательство», площадью 3 706 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 1 037 700 руб., установленной в Отчете №1, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;
- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340230:104, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30 "Б", категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «предпринимательство», площадью 953 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 295 400 руб. руб., установленной в Отчете №2, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;
- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340230:108, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30 В, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «предпринимательство», площадью 582 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 139 700 руб., установленной в Отчете №2, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340230:30, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, д.30, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: ««предпринимательство», площадью 3 312 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 927 400 руб., установленной в Отчете №1, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340120:69, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, перекресток улиц Домолазова-Тукая, д. 76"а", категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: ««магазин», площадью 118 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 34 200 руб., установленной в Отчете №3, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340242:444, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, г.Мамадыш, ул.Давыдова, дом 160 "а", категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства магазина», площадью 247 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 71 600 руб., установленной в Отчете №3, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:33, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29е, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства торговых павильонов», площадью 539 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 129 400 руб., установленной в Отчете №4, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:29, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29в, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства торговых павильонов», площадью 172 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 49 900 руб., установленной в Отчете №5, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:32, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29д, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «для строительства торговых павильонов», площадью 158 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 45 800 руб., установленной в Отчете №6, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков»;

- установить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:26:340121:55, расположенного по адресу: Республика Татарстан, Мамадышский муниципальный район, МО "г.Мамадыш", г.Мамадыш, ул. Тукая, д. 29г, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «под павильоны», площадью 57 кв.м., в размере его рыночной стоимости, равной 16 500 руб., установленной в Отчете №7, выполненным оценщиком ООО «ОПТИМУС» Смирновым А.Н., являющимся членом Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков».
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